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Крaсносельокий paйонньtй сyд Сaнкт-Петеpбypгa B coстaBе IIpеДсе.цaтеЛЬсTBуIoщrгo cyДьи

Кopлтокoвoй Г.Л.
Пpи секpетapе Глyшенкo T.B.
С yuaстием a.цBoкaTa Жyкoвoй H.A.

PaссмoтpеB B oTкpЬIToМ IIpеДBapиTельI{oI\4 сy.Цебнoм Зaсr.цal{ии .цеЛo IIo искy Янкевинa

Apтypa КoнотaнтинoBичa 
^к 

TСЖ кHевскoе> o пpиЗI{aI{ии неДейоTBиTеЛЬIIЬIМ IIpoToкоЛa

oбщ".o сoбpaния oт 04.04.201i г.
УCTAHOBИЛ:

Истец oбpaтилоя c искoМ к TCяt <<Hевскoе> o IIpиЗнaIIии не.цействиTелЬIIЬIМ

IlpoToкoЛa oощ..o .o,бpu''" oт О4,04,2011 г. B oбoснoвaние иcкa и ,цoIIoлT{иTеЛЬI{oгo иокa

(л.д.4.5, 18-190 yo**, ЧTo чЛrflЬr TCЖ не бьшrи зaблaговpеМеI{I{o изBещеIIьI o IIрOBе.цеI{ии

оoбpaния B oчI1o-зaoчноt фopме' иМ }Iе бьrлa IIpе.цocTaBЛеIIa BoзМo)IG{ocTь ДJU{

oзнaкoМлеI{ия с инфоpмaцией уl МaТеpиaJ1aми, npo'. Toгo' в Устaве TC)I{ I{е

Пpr'цyсMoTpеIlaBoзМoжIIoсTЬIIpoBе.цrIIиясoбpaниявфopмезaoчI{oГoГoЛoсoBaътия'B
yсTaBе TС}t в tt.7.5 yкaЗaнo' ЧTo pеiIIrI{иr- общегo собpaния пpaBoМoЧI{o' есЛи B I{еМ

Пpис1тсTByю, oo*ou,uoеIlЬцЬ;, oблaй*щие бoлее 60 пpоuенToB ГoJloсoв oт oбЩеГo ЧисЛa

чJIеl{oB To*apиЩrствa. Tакж" yn*u]uu.,' ",o 
сoбственники IIoМещений B ,цoме З9 нa

yл.MщIпaлa Зaxapoвa IIе coз.цaвaЛи TCЖ, IIе IIpи[IиМaли Устaвa. УupелиTеJIяМи TС)К

<<Hевское> яBляI.Tся физи.rескиr лицa' нr пpoxtиBaloщие B ДoMе Ns 39 нa улMapшIaJIa

з*upo*u Сaтrкт-Пет"рЪ1p.u и IIе яBJIяIorциеся сoбственникaМи.

Истец в сyдeбнoе зacе.цaниr I{r ЯBу1уrсЯ, o ,цIIе слyIIIaIIия .цеЛa изBr1це}I' пpoсил

paссMoTpеTь,цеЛo B егo oTсyTсTBие с yчaсTиrм a,цBoкaTa Жyкoвoй H.A., чTo yсТaIIoBЛеI{o из

oбъяснения aДBoкaтa Жyкoвoй H.A.

Ilpедстaви'.n" ""'ou 
a.цBOкaT )Кyкoвa H.A. пoддеpжаJla искoBЬIе тpебoвaния, IIpocиT Iтх

y,цoBлеTBopитЬ.
oтветчик Tсxt <Hевскoе> иск не IIpизIIaJI ("'!:?l.), B oб'oснoвallие Boзpaжений yкaзaл,

чтo TCЖ кHевскoе бьrлo .o.ou'o в. Ьпpелe 2004 гoдa нa oсI{oBaI{ии pеIIIеIIия тpех

уipеДиTеЛей oт zв.oц'zooцГ.' Tpеx бy*,*"1::9::.:нIIикoB кBapTиp B ощoяrцrМcЯ.цoМе IIo

сTpoителЬI{oМy aДpесv: Югч]aпaд, Кpaснoсельский paйoн, cTpoиTелЬIlьrй кopпyс ]ф 24

Pьrжoвa B.И., Сквopuoвoй C.Ф., ч"pйn t'I., "u 
o.iouu*'"" действyroшrГo нa 2004 гoд

Зaкoнo.цaтrлЬстBa, a иМrIIнo , 
"'.zg1-- 

iК PФ; стaтей 47, 48 Федеpaльнoгo зaкoнa кo

ToBapиЩеcтвaxсoбcтBrIIIIикoB*"o"onNs72-ФЗoт15.06.1996r.,IIpе.цyсMaщиBaIоIциx,ЧТo
любoе физиuескo e |4III4 lоpи.цическoе лицo' BкJIIoчaя opгai{ЬI гoсy.цapсTBrЕI{oи

иоIIojI}IиTельнoй BnacTи и MеcTI{oгo caМoyпpztBЛеIlия, иЛи гpyпIla Лиц' действytoшиx

сoBМесТIIo, иMеIощие неoбxo.цимoе paзpritrеI{ие I{a зaстpoйкy' имеIoт пpaBo Iloстpoить или

pекoнсTpyl,IpoBaгьflеДBижиMoо"'yщ."'*oсцеЛЬIocoЗ,цallиЯкoн,цOI\4иIIиyМa.Пpaвo
сoбственнoсTи I{a IIrДBю{tиМoе иМyIцестBo BIIOBЬ сoз.цaBarМoГo кoн.цoМиl{иyМa BoЗ}IикaеТ с

I\'oМеI{Ta госy^apсTBеннoй prгисTpaции кoIIДoMиIIиyМa. Toвapип1ествo Bo BII0BЬ

сoЗ.цaBае}roП{кoнДoмиIIиyMr*o*.'бьlтьoбpaзовaнoЗaкaЗчикoМ'3aстpoйщикoмили
и*IЬIM физиuеским иЛи юриДическиlи Лицolvl' вкЛIoчaя opгaIIЬI гoсyДapсTBенIIoи

BJlaсти или oргaIIЬI }IrсTIIoгo сa}royпpaBЛеllия' иЛи грyппой лицo действyroщих

сoBMeсTIIo'кoтoрЬIeип{еroT||IШIбyдy'иIt{еTЬПpaBoсобственностиIIaBIIoBЬ
сoЗДaBarNlor иMyIIIесTB0. TС)It бьIлo зaprгисTpиpouu*no B MИФI{С ].,{Ъ 15 Caнкт-

Петеpбуpгa27мaя2ОО4r',ToгДaжебьtлзaprгисTpиpoBal1УотaвTСЖ,yтвеp>к.ценньй
oбщим сoбpaнием yIlpе.цитrл eiт 28.04.2004 г. Ha мoм"нЪ сoз.цaIIия TCяt стpoяЩийоя .цoМ

иMеЛ ToЛькo сTpoиTельньrй a.цpеc, пoЭToМy МесToМ I{axo)кДеI'ия ToBapиIr.есTBa бьrл щaзaн

aДpec yup.o,'й^uЪ|,,,o,.u д.л.: спо, yл.AвaнгapДHaЯ, д.2.| кв.I,/9. Bсе Лицa, сoз.цaBIIIие

TCЖи},TBеpДиBIIIиеУстaв,ЯIjIIяJI.!(cЪyчaсTникисTpoиTеJIЬсTBaMI{oГoкBapтиpIIoгoДoМaI{a
oсI{oBaIIии .цoгoBopoB кoб инвестициoнной o"1]:,"j"сTи I1o сTpoиTеЛЬсTBу }киJIoгo .цoмa)

Mилицейскийaдpес:сПб,yп.МaprшaлaЗaxapoвa,Д.з9,бьrлпpисвorl{сТpoящеМyсяДoMy:



Югo-Зaпaд, Кpаснoсельский paйoн. сTpoиТеЛЬtlьrй хopпyс No 2+ To-1Ькo 21.О7,2004 г. нa

oсI{oBaI{ии paзprIIIения }lb 1 182 Гoродскoгo УпpaвлеI{иЯ иl{BеI{тapИЗaЦИут и oцrl{ки

I{е.цBих{иМoсти КУГИ. 01 ,tI,2ОО4 г. бьrли ПереДaI{ЬI нa бa'тaнс TСж oсt{oBI'ЬIе сpеДоTBa

зaстpoйщикoм ooo кCК кHЕBA>, з.цaI{ие с милицейcкиМ a.цpесом бьrлo ilеpеДallo

29,06,20О4г. I1oсЛе aкTa BBo,цa B экспЛyaТaIIиIo х{иЛoГo .цoМa. Bое бyлyшие сOбствеI{IIики

кBaртиp стpoящегoся ,цoМa BстyIIили B ЧЛеI{Ь1 ТCЖ в нoябpе 2004 годa. Тaкже BсT}ryIил B

чЛеIIЬI TСж Янкевич A.К., нaписaв 18't |.2oo4 Г. ЗaяBЛеIIие o BсTyпJIеIIии R чЛеI{ЬI ТCЖ нa

oсI{oBaI{ии дo.o"фu o'it.t1.2003 годa NЪ61 oб иIIBесTициoннoй .цеятелЬнocTи IIo

оTpoиTелЬc'uy *,,o.o ДoМa. B зaявлении oII Укar, ЧTo oзIIaкoМJIеII о Устaвoм ТСxt

кHевскoе> и пpoсиT IIpиIiятЬ егo B ЧлrI{ЬI нa oс}IoBaI{ии I1.п. 4.L и 4.2 Устaвa, o.цiloBpеМенI{o

иM зaкЛIoчrl{ дo.o*op с TCЖ кHевскoе> IIa IIpе.цoсTaBЛrI{ие кoММyIIaJIЬIIЬfх vI

Эксплyaтaциol{Ilьlx yслyг. ЗaкoннoстЬ сoЗ.цaния ТCЖ уже бьrлa IIpr.цМеToМ сyдебнoгo

paзбиpaтельcTBa.,oЪоpu*.ниro Янкевичa A.H.пo гр.деJу ]'|s 2-1165l11', B иско емy бьIлo

oTкaзal{o.
oбщее сoбpaние ЧJIеIIOB TСx{ в фopме oЧI{o-зaoчнoГo Гo'-IocoBal{ия IIpoBеДrIIo с

сoблiоДением тpебовaний ЖилищI{oгo Кoдексa, BсТ}ТIиBIIIегO B си,.1y с 01.03.2005 г.

Pешrением oбrЦегo coбpaнття BIIесеIIЬI изMеI{еI{ия в Устaв, oI1 Пр}iBе.]ен B сOOTBеTсTBие c

IiopМaМи )Itк Pф, yкaЗaнo МeсTo IIaxoхt.цеI{ия ToBapиЩествa СПб. r.-r.\I.Зaхapoвa,Д.39

(l'д,45-52)

BьrолyrпaвсTopoIIЬI,изrrиBМaTrpиa'-iьIДеЛa,сy,цнaхo.тIТискЯнкевичaA.К.не
IIoДлех(aщиМ yдOBJIеTBOреIIиIо I1o сле.ц}Toщим o сI{oB aI{ияNI.

Сyлoм y.'*Ь"o.,o, ..,o TCЖ <<Hевскoе>> сoз.цaнo в 2aО4 ГoДy IIa ocнoBaIIии cт'29]'

ГКPФ;стaтей4,7,48Федеpальнoгoзaкoнa<oтoвaриIIIестBaхсoбственникoBx{иЛЬя).jtiЪ
72.ФЗ oT 15.06.1996 Г., B yсTaIIoBЛеI{I{oм IIopя.цке ЗaprгиоTpиpoBallo B кaЧесTBr

Iopи,цичrокoгo IIИЩa' Bе.цеT пpr.цyсМoтpенI{yю Усiaвoм .цеяTrлЬIIoсTь пo oбеспечениrо

эксIIЛyaTaциI{ кBapTиp МIIoГoкBapTиpIIoГo lIOмa .ч ^ 
oбЩегo имyЩествa. C Уотaвoм 14

реIIIеI{иеМ oбщего сoбpaния y,p"д".r*ей oт 28.a4.20o4 г.исTец бьrл ознaкoМЛен 18.1 1.2004

г. Iipи BOTyIIЛеIIи" u 
".i.,,u, 

TСхt и зaкЛIoчеIIии ДoгoBopa нa IIpе.цoсTaB..TеHие кo\L\I\.ItaЛЬI{ЬD(

и эксIlЛyaTaциoнl{ЬТх yсJIyг. С 18.1 I.2o04 г. Янкевич.A.К. яBJIЯеТся Ч--1енo}I ТCЖ., что .

пoДTBеp)IцaеTcя MaTrpиаЛaМи IIaсToящrгo ДrIIa и MaTеpиаЛaМи Гp.деjla Ns 2-116511|,

Истец, oспapиBaя prпIrние 
"oбpu"и", 

ссылaеTся нa Устaв TС)I{ <<Hевскoе>> от 2004 гo.цa,

нr IIprДycMaTpиBaIoЩий прoведения oбш]егo coбpaния в фоpме ЗaoчIloгo ГoЛocoBal{ия, I{a

ycTaI{oBлеI{ньйвУстaвекBop}\{ДJUIIIpиIIяTииpеIIIеI{иявo"l"oTчислaсoбственникoвTCЖ,
нa не оoбшoДеIIие Пpoце,цyрЬI IIo.цгoToBки и IIpoBrДения oбщегo сoбpaния.

Cyд сuитa.', .,,o. с 1 
-мapтa 

2005 гoдa к прaBooTI{oшIrI{ияМ I1o .цеяTеJIьнOсTи TCж ,

pеГyЛиpyюЩегo пopя.цoк opГal{изaции и ПpoBеДеIIия общих оoбpaний, пpи]\IеI{яIoTся

iropМЬI Жилищнoгo кoДексa' a иМrl{нo сTaTЬи 45-48, |45, |46 ntК PФ, a I{е IIoЛoхtеI{иJI

УсЪaвa ТCЖ <Hевскol), IIpиIIЯToГo дo 01.03.2005 гoдa.

ПpедстaвлеI{IIьIми МaтеpиaлaМи ycTaI{oBЛеI{o, чTo B ПеpиoД c 27 мapт-a пo 03.04.201t г.

IIpoBo^иЛось oчеpе^IIOr .*".oд"oЬ oбщеr сoбpaние чJIеI{.B TCЖ <Hевскoе>> B oчнo-

зaoчнoй фopме .-iou""',.oй .цня: lj oт.r"' o xou"й"'uеннoй и финaноoвой Деятельнocттl',2)

oТчrT pеBизиol{Еoй кoмисс '', 
з1у4u"p*o."". финaнcoвoгo IIЛaI{a .ц,еяTеЛЬI{ocти TCЖ нa

20I| год, 4) yTBеp)I{ДrI{ия пrpеч}Iя cтaтeЙ и тapифoв IIo нatIислеI{иЯМ плaтежей' 5)

ПpиIlяTие нoвoй p"дu*ц", Устaвa TCnt, 6) Пpoвее.

Членьr TC}t сoглaсI{o спискy un"'oЬ TC)i( (л.л.21.23) бьtли yBе.цoМлrI{ьI o собpaнии и

IIoЛyчиЛиблaнки.цJUIгoЛoсol,]afIИЯличIIotloДIIoДПиоЬBl1aчaЛ.y:|:.10tlrт.(тl,д.24-26).B
aДpес Янкевичa A.К. B сBязи с oTсyTсTBиеМ егo в IlринaДлr)кaщеM еМy I{a пpaBе

сoбcтвеннoсTи х{иJIoМ пoМrщеIIии бьrлo нaПpaвЛrlIo зaкaзIloе IIиcЬМo c yBе.цoМЛrIIиеМ o

npo".o"",и сoбpaния и блaнк бrоллетеня ДЛя гoлoсoP;arlИЯ пo BoпpoсaМ пoBесTки 'цI{я.

УвеДoмления,Bp)дrrI{IIЬIМЛичI{oчЛеIIаМTC}tиoбъявлеIIияoIIpoBr.цеI{ииoбrцегo
оoбpaния,paЗМещеIII{ЬIrBкaяtДoМIIoДЪезДrИBIIoмrIцеI{ииTсTt,сo.цrp)I{aJIи
инфopмauиIo o .цaTе' NIесTе и BpеМеIIи IIpoBr.цrIIия сoбpaния, I]oBеcTке .цIIя оoбpaния и



"i!,fi tt
.€"',,d.

IIopяДке oзIlaкoМЛеI{ия о инфopмaцией

no,o*.","ми ст.45 тт 146 ЖК PФ. Bсе

сaйте TС)t кHевскoе)) B cеTи Интеpнет.

'| MaTеpиaJIaМи сoбpaния, ЧTo сooTBеTcTByrT

МaTеpиaJTa оoбpaния бьrли Taк}ке BЬIсTaBJIеI{ЬI IIa

чтo 2J МapTa 2011 г. ol{a B oчнoй фоpме
МaTеpиaЛЬI сoбpaния, paсскaзЬIBaJIa o

.цеяTелЬнoсти TCЖ.
Из oбoзpеI1ия ГIO.цJIиI{IIЬD( pешlений члеIIoB ТC}It и ПpиoбЩеIII{ЬD( к I{aсToящеMy .ЦеЛy

нескoЛЬI(иx кoпий (л.д.53-5sj yсTaнoBлеI{o' чTo бroллетени сoДеpжaT Пoл}IЬIе сBr.цrIIия o

лице,r{aсTвyloщеMBГoJIoсoBaI{ии,oДoкyМеIITr'Пo'цTBrp)к'цaюЩrМеГoIIpaBo
сoбственнocти, кoличеcTBе гoЛoсoB, кoTopЬIМ Bлa.цееT сoбственник.; PеIIIеI{ия сoбствеIItIикa

Пoкa)к.цoмyBotlpoсyIIoBrсTкиДIIя'BЬIpaжеIII{ьIефopмyлиpoвкaМи((зD)и(IIpoТиB).
Cy.Цoшr yсTaI{oBлrI{o |4 IIoДTBrp)кДaeTcЯ IIрoтoкoлoM oбщегo собpaния (л.д.19)' чTo

IIpиняЛи r{aсTие B ГoЛoсoBaII ^' sl,lii/o (З79в кв.м) гoлoсoB oT oбщегo кoJIичrсTBa7|55,6

кв.м. БOльIIIиI{стBOM гoJIoсoB пpиI{ятЬI pеIIIrI{ия пo всеМ BoIIpoсaМ II0BесTки.цI{я.

Сoглacнo IIoлoxtеIIияМ ст.146 ЖК PФ Пpaзoмouия oбщегo coбpaния чЛrI{oв

тoBaрищrствa сoбстBrнIIикoB )ItиJ1Ья yсTaIIaBлиBaIoТся B сooTBетсTBии сo стaтьей 45

нaсToящrгo КoДекоa и ycTaBoМ ToBapиществa. oбщее сoбpaние чЛеI{oB ToBapищеcTBa

сoбственникoB жилЬя пpaBoMoЧi{o' есJIи нa I{rM I1pисyтсTByroт Ч:rеEЬI ToBapищестBa или иx

ПpеДcTaBиTепи, oблaдй*,. бoдее чеМ IIяTЬIo.цrcяTь}o IIpoцеIITaMи гoЛoсoB oт oбщегo

чисЛa гoЛoсoB чIIеI{.B тoBapиществa. Pешrения oбщего сoбpaния члеI{oB ТoBapищестBa

сoбcтвенникoB )киJIЬя IIo вoIIpoсaM, oTI{есеI{I{ЬIМ IIacToящиМ Кo.цексoм к кoМIIеTrнции

oбщегo сoбpaния B сooTBетстBии c П}rIlкTa}Iи 2, 6 ут 
.| чacтут 2 cт,aтьи i45 нaстoяшIегo

Кoдексa, пpиIIиMaIoTся нr Мrнеr чrМ .цByМя тpеTяMи гoJIoсoB oт oбш{егo чисЛa ГoJIoсoB

чЛrI{oB тoBapиществa. PеrшениJI IIo oсTaЛЬIIЬIМ BoпpocaМ пpиi{иМaloтоя бoльпrиIIстBoМ

ГoЛocoB oT oбrцегo чиcJIa гoJIoсoB ПpиоyTcTByloщиx Ha oбщем собpaнии ЧЛеIIOB

тoBaрищес ТBa 
'тIII4 

!гx IIpе.цсTaвителей. PЪrшение oбщегo сoбpaния 1IJIен.B ToBapиIIIrстBa

сoбственникoB 1nсиJIья *Ъ*.., бьrть пpиняTо пyTеМ IIpоBiДе}Iия зaoЧIloгo ГoЛoоoBa*|'Я B

IIopя.щке, yсTaнoBлеI{нoМ с'TaTЬя}rи 47 ут 48 нaстoящегo Кo.цексa.

Пo вoпpoоaМ IIoBrcTкIJ .цIiя oбщегo сoбpaния чЛеI{oB Tсж кBopyМ coоTaBJUIrT 50o^ +\

гoлoс.
Coглaонo тl'.6 cт.46 )Кк PФ, действyroЩегo с 01.03.2005 г.' coбствеI{т{ик IIoMrЩеI{ия B

МнoгoкBaрTиpIIoМ oo*" 
"npuuе 

oбжaлoвaTЬ B сy.ц prшIelrиe, пplанятoе oбщим сoбpaнием

сoбственникo* IIoМещений в.цaнIIoМ ДoМе с нapyшrl{ием щебoвaний нaстoяпIегo Кoдексa,

B слyчar, если oII I{е IIpиI{иМaл yчaстиe B этoM сoбpaнии или гoлocoBaЛ IIpoTИB IIpуI}J'ЯTуIЯ

TaкoгopеItrеIIияиrcJIиTaкиМprшIri{иrIIapyшIrIIЬIrгoпpaBaизaкoнtlьIеиi{TrpеоЬI.
Зaявлsние o TaкoМ oбжaлoвaнии МoхtеT бьrть пo.цaнo B сy.ц B TrчrI{ие IIIесTи МесяцqB сo.цI{я,

кoГ.Цa щaзaнньlй сoбственник yзIIaJI ,n" oon*.н бьrл yзIIaTЬ o IIpиIIяTOM prшIrIIии. Cyл с

yчеToМ всех oбстoяTелЬcTB Делa BпpaBе oсTaBиTь B силе oбжaлyемoе pеIIirI{ие, если

ГoЛoco'aI{ие }кaзal{ногo соботBеIIIIикa I{r MoгЛo пoвЛияTЬ [Ia pезyЛЬTaTьI гoЛoсoBallия,

ДoпyщеI{I{ьIrI{apyшIеI{|тЯъ|IяBJIяIoTсясуIцеOTBе1II{ЬIМиипpиняToеpеilirl{иенепoBЛеклoзa
оoбoй ПpичиIIеIIие yбьrткoв }.КaзaI{IIoМy сoб ственIIикy.

Сyд не нaxo.цит oсновaний .цjUI y,цoBЛетBoprния тpебoвaния Янкевичa A.К., егo IIpaBa

нa yчacTиr в сoбpaнии нapyIIIеIIьI не бьrли.

PyсoвoдстByясь ст.198 ГПК PФ, сyд
PЕlШИЛ:

Из oбъяснеIIия oTBеTЧикa TaЮI{r yстaI{oBЛеI{o'

сoбиpа.тa чЛrI{oB Тс}I{ kI пoкaзьIRаJIa Bсr

oткaзaть Янкевитy Apтypу КoнстaнтиI{oвичy B искr к TCЖ

не.ЦействитеJIЬI{ЬIМ й-;";;- oбrцегo сoбpaния чЛrIIoB TC}t,

oсoBal{ия B ilеpиoД 27.ОЗ.-0з.04.201rI r.

бьrть oбхtaлoBallo в Сaнкт-Петеpбypгский

кHевское> o IIризIIaнии

IIpoBеДеIIiIoГo B фopме

paйoнньlй сy.ц B TечеI{ие 10 дней.

гopo.uскoй сy.ц чrрез
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